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Anspannung Mietwohnungsmarkt 2014-24
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o Knappheit im Mietwohnungsmarkt 2024
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Mietwohnungsmarkt unteres mittleres Preissegment

Mietwohnungsmarkt tiefes Preissegment

Quelle: BWO / meta-sys
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© Bautatigkeit & Leerwohnungsziffer 2002-24
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Baugesuche und -bewilligungen seit 2001
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Mietpreise-Indizes
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Aktionsplan Wohnungsknappheit

Ziele und Grundsatze
» Wohnangebot erhohen und mehr qualitatsvollen, preis-
gunstigen und bedarfsgerechten Wohnraum schaffen. T T 15 ey
» Raumplanerische und wohnungspolitische
Massnahmen.
» Zustandigkeiten von Bund, Kantonen und Gemeinden
beibehalten.

Akﬁonsplan Wohnungsk
m,

Themenbereiche

Innenverdichtung erleichtern und qualitatsvoll
umsetzen

U Verfahren starken und beschleunigen AKTIONSPLAN

Genugend preisgunstigen und bedarfsgerechten Wohnungsknappheit
Wohnraum schaffen D
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Darlehensbedingungen Fonds de roulement

&

Neue Darlehensbedingungen seit 1. Januar 2025

« Energetische Anforderungen (GEAK, Minergie ist neu Voraussetzung fur
Forderung)

« Verbindliche Regelung Belegungsvorschriften (bei Zuschlag)
» Verdichtungsanreiz bei Erneuerung

Angepasste Kostenlimiten seit 1. Februar 2025
« U.a. Berucksichtigung von hoheren Kosten um Berggebiet
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Laufende Aktivitaten Aktionsplan

D Studie «Rechtsmittelsystem im offentlichen Baurecht»

(erscheint Anfang Juli 2025)

D Vollzugshilfe Interessenabwagung (erscheint im Sommer 2025)

Bericht altersgerechtes Wohnen
(geplant fur 2026)

Informationsplattform zum Umgang
mit temporar genutztem Wohnraum
(Uberarbeitung im Gang)

Austausch-Plattform zum Erhalt von
bezahlbarem Erstwohnraum (Tagung
10. November 2025 in Interlaken)

Mehr Erstwohnraum
in Tourismusgemeinden
Schweizer Wohntage 2025

Montag 10. November 2025
?h00 - 16h10
Hotel Artos, Interlaken

e Tellnehmerzahl, Anmeldung ab Juli

>> Save the date

..................
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Botschaften Wohnraumforderung

&

Neuer Verpflichtungskredit flir Eventualverpflichtungen (Blirgschaften)
fur die Jahre 2027 bis 2033 natig.

DLl Botschaft fiir einen neuen Verpflichtungskredit bis Ende 2025

Bundesrats-Entscheid vom 29. Januar 2025:

Aufstockung des Fonds de roulement um 150 Millionen fur die Jahre 2030-2034.
(als Begleitmassnahmen zur «10-Millionen-Schweiz-Initiative»)

Botschaft fur einen Zahlungsrahmen bis Ende September 2025
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O Revision WFG: Kostenmietmodell

Finanzierungskosten
Zinsen Fremdkapital

Zinsen Eigenkapital

Tatsachliche Kosten

Eigenkapital x Referenzzinssatz oder
Anteilsscheinkapital x (Referenzzinssatz +
1,5%)

Baurechtszins

Tatsachliche Kosten

Betriebskostenpauschale

2,75 bis 3,5% des
Gebaudeversicherungswertes

« Rechtliche Grundlage notig = Revision WFG.
» Ebenfalls Kompetenz Mietzinskontrolle im WFG verankern.

« Botschaft in Vorbereitung.
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Darlehen Fonds de roulement 2004-2024
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© Verpflichtungen EGW-Biirgschaften 2010-24
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Baurechte Bund fur WBG Bundespersonal

Rechtliche Beurteilung Bundesamt fur Justiz

* Bundes-Grundsticke sind dem Verwaltungsvermogen zugeordnet.

« Zielsetzungen «wirtschaftliches Verhalten» und «Forderbedingungen einhalten»
sind vereinbar.

Vereinbarung BBL-BWO vom 6. Dezember 2024

« Ermittlung Baurechtszins durch Bewertung (BBL) gemass IST-Sollmieten (inkl.
Leerstand gemass aktuellem Mieterspiegel).

« Baurechtszins betragt mindestens 6% und hochstens 16% der IST-Sollmieten.
Liegt Bewertung dazwischen, gilt der ermittelte BR-Zins.

* Anpassung schrittweise durch
jahrliche Erhohung von 2%
an Zielwert, Fikiives Beispiel: o—o—0—0—90

2024 2025 2026 2027 2028

Prozent der Sollmieten
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Anpassung VO WBF WBG Bundespersonal

Ziele der Anpassung der VOWBF
=» Fusionen mit anderen WBG vereinfachen.

= Anwendung der VOWBF-Bestimmungen in der Regel nur fur Liegenschaften mit
einer laufenden Forderung.

=» Anpassung an erfolgte Rechtsanderungen etc.

Wichtigste Neuerungen (Inkrafttreten geplant per Anfang 2026)

Art. 4 Vermietungsprioritaten: Abweichungen bei Haushalten mit mind. 3 Pers. moglich
Art. 8 Kostenmiete: Verzinsung Eigenkapital max. zum mietrechtlicher Referenzzinssatz
Art. 11 Verzinsung Darlehen: Basis mietrechtlicher Referenzzinssatz

Art. 19 Handanderung: Bewilligung BWO nur fur geforderte Liegenschaften

Art. 20 Liquidationserlés und Gewinn: Einschrankung auf geforderte Liegenschaften
Art. 22 Fusion: Bestimmungen VOWBF nur fur geforderte Liegenschaften
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Ortsbildschutz und Wohnungsbau

Probleme

 Direktanwendung von Bundesaufgaben
(ausserhalb des Ortsbildschutzes) . .
« Umfang der nationalen Bedeutung von

Einzelprojekten VERLIEBT IN
SCHONE ORTE

Drei runde Tische unter Leitung des BAK mit
folgenden Zielen

* Planungs- und Rechtssicherheit erhOhen
« Koordination verbessern

* Ortsbildschutz bewahren und Wohnungsbau
ermoglichen
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Wiederaufbau Blatten?

Bundesrats-Entscheid vom
6. Juni 2025:

« Solidaritatsbeitrag an die
Bevolkerung

 Auftrag an ARE und BWO:
Unterstutzung von Kanton
und Gemeinde bei einem
allfalligem Wiederaufbau
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Ausblick

Tag der offenen Tur - 4. Juli 2025

Schweizer
Wohntage

5.—11. November 2025
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