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Liebe Korintha Bartsch
Lieber Stadtrat

Der Dachverband des gemeinniitzigen Wohnungsbaus, WOHNEN SCHWEIZ, begriisst die vom Stadtrat
vorgelegten Gegenvorschlage zu den Wohnrauminitiativen mehrheitlich. Wir freuen uns sehr dariber,
dass die Stadt aktiv auf die wohnpolitischen Anliegen der Bevolkerung reagiert und eigene, tragfahige
sowie zukunftsorientierte Losungen entwickelt.

Die vorgeschlagenen Massnahmen, insbesondere die zinsgiinstigen oder zinslosen Darlehen an ge-
meinniitzige Bautrager, sind ein wichtiger und richtiger Schritt, um die Wohnraumversorgung nachhaltig
zu starken. Damit kann die Stadt massgeblich dazu beitragen, bezahlbaren Wohnraum zu sichern und
neue Projekte zu ermdglichen.

Wir unterstiitzen das Ziel, den Anteil gemeinniitziger Wohnungen bis 2037 auf 16 Prozent und bis 2048
auf 18 Prozent zu erhohen. Angesichts der anhaltenden Wohnungsnot ist dies ein mutiges und notwen-
diges Signal fiir eine vorausschauende Wohnraumpolitik.

Wir gratulieren dem Stadtrat zu dieser klaren wohnungspolitischen Haltung und danken ihm fiir die Be-
reitschaft, diese Schritte in enger Zusammenarbeit mit den gemeinniitzigen Tragern umzusetzen.

Zur geplanten Stiftung «Wohnraum fiir alle»

Die grésste Uberraschung unter den Gegenvorschlégen ist die geplante Griindung der Stiftung «Wohn-
raum fir alle». Grundsatzlich halten wir die Idee fiir interessant und zukunftsgerichtet. Eine zusatzliche
Akteurin kann, richtig ausgestaltet, einen wertvollen Beitrag leisten, indem sie den gemeinnitzigen Woh-
nungsbau starkt und erganzt.

Die Stadt Luzern verfiigt bereits tiber die Stiftung GSW Luzern (Gemeinniitzige Stiftung fiir preisgiinsti-
gen Wohnraum Luzern), die sozialen Wohnraum fiir besonders schutzbediirftige Bevolkerungsgruppen,
insbesondere fiir Menschen mit Sucht- oder psychischen Erkrankungen, bereitstellt. Diese Aufgabe ist
zentral und unverzichtbar, unterscheidet sich jedoch vom gemeinniitzigen Wohnungsbau.

Der soziale Wohnungsbau zielt auf betreutes oder subventioniertes Wohnen fiir spezifische Personen-
gruppen ab. Der gemeinniitzige Wohnungsbau hingegen schafft dauerhaft bezahlbare Wohnungen fiir
breite Bevolkerungsschichten, ist finanziell eigenstandig, nicht gewinnorientiert und verfiigt iber eine
langfristige Belegungsbindung.

Damit sich die neue Stiftung sinnvoll in die stadtische Wohnbaupolitik einfligt, sollte sie als Partnerin
und Ermoglicherin fiir die bestehenden gemeinniitzigen Bautrager wirken, nicht als Konkurrentin auf
dem Liegenschaftsmarkt.
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Wir regen daher an, die Stiftung «Wohnraum fiir alle» als strategisches Instrument der Stadt zu konzi-
pieren, das ein schnelles Handeln ermdglicht. Sie sollte Grundstiicke oder Liegenschaften schnell si-
chern und diese moglichst direkt an gemeinniitzige Bautrager weitergeben, um den Aufbau von bezahl-
barem Wohnraum zu beschleunigen. Dabei ist es besonders wichtig, dass die Stiftung lber flexible Ab-
gabemodelle verfligt.

Das Baurecht ist ein bewahrtes Instrument der 6ffentlichen Bodenpolitik. In der Praxis erweist sich das
klassische Baurecht jedoch haufig als zeitaufwandig und administrativ komplex, wodurch sich die Um-
setzung von Projekten verzégern kann. Aus Sicht des gemeinniitzigen Wohnungsbaus sollte die Stiftung
die Vorteile des Baurechts deshalb mit pragmatischen Verfahren verbinden: kurze Entscheidungswege,
standardisierte Vertragsbedingungen und, wo sinnvoll, die Méglichkeit von Kaufen oder beschleunigten
Ubertragungen an gemeinniitzige Bautrager. So kann sichergestellt werden, dass geeignete Grundstii-
cke rasch entwickelt werden und neue Wohnungen zeitnah entstehen.

Die Stiftung sollte somit nicht den stadtischen Eigenwohnungsbau ausbauen, sondern den gemeinniit-
zigen Wohnungsbau mit effizienten Verfahren, passenden Finanzierungsmodellen und fairen, planbaren
Rahmenbedingungen fiir die Bautrager befédhigen, seine volle Wirkung zu entfalten.

Zusammenarbeit und gemeinsame Verantwortung

Wir sind bereit, Verantwortung zu ibernehmen und unsere Expertise in die weitere Ausarbeitung der
Forderinstrumente einzubringen. Der gemeinniitzige Wohnungsbau ist ein zentraler Partner, wenn es
darum geht, die Wohnraumversorgung langfristig zu sichern.

Wir mochten Sie ermutigen, diese neue wohnungspolitische Stossrichtung gemeinsam mit uns und den
gemeinnitzigen Bautrdgern weiterzuentwickeln. Durch eine enge Zusammenarbeit zwischen Stadt,
Kanton, Bund und gemeinniitzigen Tragern kénnen Synergien optimal genutzt und gemeinsame Ziele
wirksam erreicht werden: mehr bezahlbarer Wohnraum, der langfristig durch gemeinniitzige Trager-
schaften gesichert ist.

Wir danken lhnen fiir das Vertrauen und freuen uns auf die konkrete Zusammenarbeit bei der Umset-

zung dieser wichtigen Massnahmen.

WOHNEN SCHWEIZ -
Verband der Baugenossenschaften
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